Management-rapport — 4. kvartal 2010

Arsafslutning

Mensch & Partnere Verwaltungs GmbH

K/S Melsungen

Som tidligere orienteret blev de 2 revnede facaderuder udskiftet og synsrapporten har efterfglgende
bekreeftet, at skaderne er opstaet fordi vinduerne allerede ved monteringen var beskadiget.

Facadeentreprengren havde sendt administrator en regning for arbejdet, som vi dog under henvisning il
rapporten afviste og kraevede, at leverancen blev deekket under byggegarantien fra byggeriet. Samtidig
kraevede vi af selgeren, at selskabet blev holdt skadeslgst.
Ogsa forsikringen har med samme begrundelse afvist at deekke skaden. Administrator har efter den
ovennavnte korrespondance fra efteraret ikke hgrt mere fra nogen af parterne og gar derfor ud fra, at
sagen er |gst saledes at byggegarantien deekker udgifterne.

Administrator har ligeledes efter langt ,frem og tilbage* faet firma Volske overbevist om, at det defekte
styringsrelee fra klimaanlaegget ligeledes harer under byggegarantien, og selskabet har nu tilbagebetalt de
af selskabets udlagte € 986,10.

Administrator har dog endnu ingen afklaring pa vores reklamation af 3 beskadigede stenplader pa
facaden (som efter sigende er pakert), men vi fastholder kravet og forlanger fortsat udskiftning. Efter
vinteren tages der mere alvorligt "fat” i de involverede parter.

Alle lejebetalinger modtages punktligt og der er ingen restancer hos lejerne.

Pa baggrund af refinansiering af 1. prioritet betales de manedlige ydelser til Corealcredit Bank fra 1.
oktober her fra Tyskland og et reduceret belgb overfgres til Danmark.

For god ordens skyld henvises her til forholdet om, at alle likvide midler fra lejeindteegter pa
grund af de hgje renter pa finansieringen bruges til renter og afdrag. Der laves ingen opsparing
til istandseettelse af ejendommen her i Tyskland, men vi anser dette p. t. ej heller for nadvendigt,
da der er tale om en ny ejendom. En opsparing bar dog overvejes efter udlgb af den 5-drige
byggegaranti fra slutningen af 2013.



Aktuel lejeroversigt

Netto- Zuschlage Vertrags-

Mieter Flache Miete BK (Steuer 0.4.) | Brutto-Miete beginn Laufzeit
Bekleidungshauser 2.427,67] 21.500,00€] 250,00€ 4.132,50€] 25.882,50 € 28.05.2008}15 Jahre
Muller Ltd.& Co.KG
(Drogerie) 2.261,14] 22.990,00 €] 250,00 € 4.415,60€] 27.655,60 € 24.04.2008}15 Jahre

4.688,81] 44.490,00€] 500,00€ 8.548,10 €] 53.538,10 €
Jahresgesamtmiete 533.880,00 €
likviditetsforlgbet i perioden og ar til dato:
Zusammenstellung fir Melsungen, Sparkassen Platz 2, (VE 9000)
Ertrdge aus der Hausverwaltung 01.10.-31.12. 01.01.-31.12.
Mieteinnahmen 160.614,30 642.457,20
Sonstige Einnahmen 2.208,.57 2.208,57
Gesamtbetrag der Ertrage 162.822,87 644.665,77
Bewirtschaftungskosten 01.10.-31.12. 01.01.-31.12.
Immissionsmessung 81,60 81,60
Wartung Brandmeldeanlage 557,01 2.463,59
Aufzugsanlagen 1.260,00
Feuerversicherung 492,05 4.685,80
Haftpflichtversicherung 163,60 757,57
Grundsteuer 2.704,24 10.945,76
A.o.Instandhaltung 432,00 1.484,80
Wartungsk. Hard- & Software 6,12 24,48
Priifungskosten 1.199,00 5.366,30
sonstige Geblihren(GBAs etc) 4,15 291,20
sonstige betriebl. Aufwend. 52,77
Durchlaufposten sonstiges 15.287,78 15.287,78
Ust 1fd. Jahr(= 1780) 21.317,12 79.292,49
Sondervorauszahlung 1/11 9.171,00
Verwalterverglitung 77,71 4.927,54
Verwalterverg. Fahrtkosten 495,55
Verwalterverg. sonstiges 175,50 1.713,02
Gesamtbetrag der Bewirtschaftungskosten 42.497,88 138.301, 25

Ergebnis

01.10.-31.12.

01.01.-31.12.

VE 9000- Melsungen,

Overforsler til DK i perioden: 01.10.-31.12.2010 = 40.000,00 €

Sparkassen Platz 2

120.324,99

506.364,52




| aret 2010 blev der i alt overfort € 404.000 til Danmark, og fra september er der allerede betalt €
71.595,69 til Corealcredit Bank som renter og afdrag. Endvidere har vi herfra betalt € 16.328,94 il
deekning af omkostninger i forbindelse med refinansieringen. Dermed er der fra lejeindtaegter i alt i
Tyskland disponeret over ca. € 492.000,00.

Saldoen pa selskabets konto i Aareal Bank AG belgb sig pr. 31.12.2010 til € 15.770,62.

Vi fremsender vedlagt vores budgetforslag for driftslikviditet her i Tyskland for 2011.

Berlin, 16.01.2011

H-J. Glinther / Ewald Mensch



Likviditetsplan for 2011 (kun drift og Corealcredit Bank):
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