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Management-rapport – 4. kvartal 2010  

Årsafslutning 

Mensch & Partnere Verwaltungs GmbH 

 
 
 
K/S Melsungen 
 
 
Som tidligere orienteret blev de 2 revnede facaderuder udskiftet og synsrapporten har efterfølgende 
bekræftet, at skaderne er opstået fordi vinduerne allerede ved monteringen var beskadiget. 
  
Facadeentreprenøren havde sendt administrator en regning for arbejdet, som vi dog under henvisning til 
rapporten afviste og krævede, at leverancen blev dækket under byggegarantien fra byggeriet. Samtidig 
krævede vi af sælgeren, at selskabet blev holdt skadesløst. 
Også forsikringen har med samme begrundelse afvist at dække skaden. Administrator har efter den 
ovennævnte korrespondance fra efteråret ikke hørt mere fra nogen af parterne og går derfor ud fra, at 
sagen er løst således at byggegarantien dækker udgifterne. 
 
Administrator har ligeledes efter langt „frem og tilbage“ fået firma Völske overbevist om, at det defekte 
styringsrelæ fra klimaanlægget ligeledes hører under byggegarantien, og selskabet har nu tilbagebetalt de 
af selskabets udlagte € 986,10. 
 
Administrator har dog endnu ingen afklaring på vores reklamation af 3 beskadigede stenplader på 
facaden (som efter sigende er påkørt), men vi fastholder kravet og forlanger fortsat udskiftning. Efter 
vinteren tages der mere alvorligt ”fat” i de involverede parter. 
 
Alle lejebetalinger modtages punktligt og der er ingen restancer hos lejerne. 
 
På baggrund af refinansiering af 1. prioritet betales de månedlige ydelser til Corealcredit Bank  fra 1. 
oktober her fra Tyskland og et reduceret beløb overføres til Danmark. 
 
For god ordens skyld henvises her til forholdet om, at alle likvide midler fra lejeindtægter på 
grund af de høje renter på finansieringen bruges til renter og afdrag. Der laves ingen opsparing 
til istandsættelse af ejendommen her i Tyskland, men vi anser dette p. t. ej heller for nødvendigt, 
da der er tale om en ny ejendom. En opsparing bør dog overvejes efter udløb af den 5-årige 
byggegaranti fra slutningen af 2013. 
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Aktuel lejeroversigt 

 

Mieter Fläche 

Netto-         

Miete BK

Zuschläge 

(Steuer o.ä.) Brutto-Miete

Vertrags- 

beginn Laufzeit

Bekleidungshäuser 2.427,67 21.500,00 € 250,00 € 4.132,50 € 25.882,50 € 28.05.2008 15 Jahre

Müller Ltd.& Co.KG 

(Drogerie) 2.261,14 22.990,00 € 250,00 € 4.415,60 € 27.655,60 € 24.04.2008 15 Jahre

4.688,81 44.490,00 € 500,00 € 8.548,10 € 53.538,10 €

 Jahresgesamtmiete 533.880,00 €

 
 
likviditetsforløbet i perioden og år til dato: 

 

 
    

Overførsler til DK i perioden: 01.10.-31.12.2010 = 40.000,00 € 
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I året 2010 blev der i alt overført € 404.000 til Danmark, og fra september er der allerede betalt €  
71.595,69 til Corealcredit Bank som renter og afdrag. Endvidere har vi herfra betalt € 16.328,94 til 
dækning af omkostninger i forbindelse med refinansieringen. Dermed er der fra lejeindtægter i alt i 
Tyskland disponeret over ca. € 492.000,00.  
 
Saldoen på selskabets konto i Aareal Bank AG beløb sig pr. 31.12.2010 til € 15.770,62. 
 
Vi fremsender vedlagt vores budgetforslag for driftslikviditet her i Tyskland for 2011. 
 
Berlin, 16.01.2011 
 
H-J. Günther / Ewald Mensch 
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Likviditetsplan for 2011 (kun drift og Corealcredit Bank): 



 

 
 
 

 

   


