Managemenmapportd 4. kvartal/ 2010

Arsafslutning

Mensch & Partnere Verwaltungs GmbH

K/S Schoneiche A

Udlejningssituation:

De ledige lokaler fra advokat Petschkeudlejet med virkning 4r@Q11 til fru Anne Kossak. Hun

vil fra lokalerrdrive en bgrneg undomspsykoterapeutisk radgskfiimg.L e j en er afta
388,00 pr. maneg kontrakten er lavet mgukigelighedaledes at den af begge parteplsiges

med6 mdr. varsel. Der vil ikke amtggnings eller istandseettelgdgifter, da lejerevetager

lokalerne sode er og forefindes.

Der erfortsat tomgang i digtale sontidligerevarrejseforretning. Det hitrods for en raekke

aktiviteer endnu ikKear veeret muligt at finde en ny lejer. Arealet er pa 42 m2 og vi fodanger en leje
betaling p- G %QmRtodedveiar admidistrator a sendre lejematandirest

cafeteria eller kigsken dée vil kun blive aktueVis der fiesen solvent lejer for mindst 5 ar.
Endvidereerdem gar age | edi g, som sBges udlejet til

PhysiterapeutenKalkberger Str. 10 lmgpsagt sin kontrakt med fraflytning den 31.12.2011, hvilket
svarer til kontrakten. Arealet af ldisaler udge86,90 mdg | ejen wvar p- ne
Administratbarallerede iveerksat genudtppminlette Ejnal.

Hos lejereKriiger GbR, som seelger kontorartikler, er der i henhold til lejekontrakten aftalt en 5 a
forleengelse, hvorved han har udnyttet den 1. option pa forleengelse. Kontraktdi lgber nu
30.11.2015. Tilsvarende har adminfstiatoget lejekontrakten med frisgr Trend og hendes kontrakt
lgber nu ligeledestil 30.11.2015.

Ogsa apotekeren Harleengesin kontrakt salededeat nugberindtil den 13.07.2015.

Administratbar dog fortsat ingen afklaring af lejekontrakten med Aldi, som jo som bekendt udlgber c
30.Juni 2012, hvis Aldi ikke inden déar8@011 treekker den Iooma en forleengelse med 4 ar.

Aldi havde jo planer om at opfgre en fuldstaendig ny butik pa den anden side af gaden, men de
ajensynlig meget vanskelig at fa en byggetilladelse herfor.

LIDL er fortsat interesseraiveatage lokalerne, hvidldeflytter og de bliver ledige.

Der skete en mingendindtreengen i det fladevagfosgrsalon Trend samppéhuset ved siden
af tandlaegeklinik Munzert. Det har pa grund af sne og ig ikkeigiaatefinde arsagerne til
problemet, men administrator forventer en afkkmany &&jrforholdefugbedres. Administrator
vender tilbage til problemet i den neaeste rapport.

Alle lejebetalinger modtéigaderog de er ikke nogeestancé ellerudseettelsessagerang



For god ordens skd henvises her tfbrholde om, & allelejeindteegter pa grund af de hgje
renter pa finarnisringen- sendes til Danmark. Der laves ingen opsparing til istandseettelse her i
Tyskland..

Aktuel lejeroversigt

Netto- Zuscnlage Vertrags-

Mieter Flache Miete BK (Steuer 0.4.) | Brutto-Miete] beginn Laufzeit
Netto-Plus 938 12. 75(Qq, @50 P00 20u522|, 25. 497, @A.65.0 30.04.19
Steinecke 54,66 800,p0180,pPp0 G480, pO01.0l13 0} H51w4.08 31.03.13
Cordula Nonn 136,074 2. 150}, 0D8@, p0 ¥61, || 02.089 1] 150795 15.07.15
Getr. Hoffmann 390 3.654], 0®24, p0 812, B25.009 0], 81209.08 31.08.18
Leerstand 41,56 0,00 00,00 G4 0,00 a0, 00 0
Dr. Munzert 1564 1. 173| 0046@, PO GO0, OJ0 10. 6 3 3], 01008.10 31.07.20
Jan Gerisch 70,83 290,pPp02&6H0O,pPO GO0, 00 B40, P ®1.04.06 unbestimmt
Dr. Michalczyk 85,46 854,p02%0,pP0 GO, OJ0 120. 124} 61109.9 unbestimmt
Frau Peters 75,23 598,p81a5,p0 d450,p9 943, [ 7150895 15.09.12
A. Kossak 64,57 388,p01&0,pPp0O 0O, 00 w38, P M1.0d4.11 unbestimmt
Thomas Lier 64,88 300,p0140,pP0 GO, 00 WA40, P 01.08.09 unbestimmt
H. Schniegler 75,86 230,p01&0,p0 0O, 00 B8O, P W®1.08.09 unbestimmt
J. Michael 48,59 205,po145,p0o0 a0, 00 WB50, p as.04.10 unbestimmt
Aldi 896] 11.529, 64400 P00 20293|, 24. 8693, A.Mm.930 30.06.12
Kriiger GbR 40,76 630,p0160,pP0O @38, 0 868, | ®1.14.95 30.11.15
Blumenladen 24,13 338,p0 600, O u75,4q2 473, p Di1.1d.0os 31.10.11
Trend GmbH 71299 1.100], 0D35,p0 @53, p51.0588| 61529% 30.11.15
Ch. Thurow 95,88 420,p0200,p0 00,00 W20, P M©1.10.09 unbestimmt
ARTIS GmbH 86,15 661,B027A20, PO €67, P51.0048] 01509.9 28.02.12
Physiotherapie 87,75 782,p02%0,po0 GO0, 00 1. 05 2] 0104.08 31.12.11
RA Muller 61,02 300,p0160O,pPpO 0U85, 40 &35, p 1.04.10 unbestimmt
Garagen 0 40, d0 uw, 0o g 0,00 G40, 001.09.09 | unbestimmt

01.03.09 unbestimmt
3.565,09] 39.193,64 5.114,00 7.142,12 51.449,76
Jahresgesamtmiete 470.323,68
I




likviditetsforlgbet i perioden og ar til dato:

Zusammenstellung fiir Schéneiche, Hohes Feld, Kalkberger Str.,
Ertrige aus der Hausverwaltung

(VE 6000)

01.10.-31.12.

01.01.-31.12.

Mieteinnahmen
Weiterberechnung an Mieter
Versicherungsentschddigung
Gesamtbetrag der Ertrége

Bewirtschaftungskosten

157.422,96

157.422,96

01.10.-31.12.

630.

423,93
142,71

7.409,33

637.

975,97

01.01.-31.12.

Wasserversorgung

Miete Kaltwasserzdhler
Servicegebiihren
Warmaversorgung
Nutzerwechselgebiihr
wartung der Heizanlage
Schornsteinreinigung
Immissionsmessung

Miete

Servicegeblihren

Wartung Warmwassergerdte
Aufzugsanlagen
Telefonkosten Aufzug
Gebdudeversicherung
Haftpf1ichtversicherung
Kosten der Gartenpflege
Pflege der AuBenanlagen
Kosten der Beleuchtung
Mi11beseitigung
M{11beseitigung (PLUS)
Gebdudereinigung
Ungezieferbekdmpfung
Schnee- u.Glatteisbeseitig.
Grundsteuer
A.o.Instandhaitung

Wartungsk. Hard- & Software

PrUfungskosten
sonstige Geblhren
Inserate-Anzeigen

Gerichts— und Anwaltskosten

Mahngebiihren

ust 1fd. Jahr

Ust vorjahr

USt frihere Jahre
Sondervorauszahlung 1/11
Verwalterverglitung
Verwaltervergltung Vermiet.
Verwalterverg. Fahrtkosten.

Gesamtbetrag der Bewirtschaftungskosten

Ergebnis

2

-

18.

4.

863,81

45,32~

.214,48

367,17-

554,83
37,88

153,97

366,74
206, 44

88,73

.782,83

.B57,96
.B57,96

710,43
317,10
634,00

.480,71

.207,10
.255,72

847,76
169,53

901,63

16,22
547,76
182,82

440,62

674,69
43.959,23

01.10.-31.12.

3.

B odm NN D

oo

59

1

17

638,39
127,48
0,00

.338,66

320, 24-
554,83
166,66
153,97
250,36

.448,57

758,83
913,62

.115,38
.260,53
.042,68
.442,25
.431,84
-105,89
.293,15
.495,05
.499,94

28,45

.920,37
.022,88
23.

082,94
290,63

.383,20

21,37
143,49

.534,36

47,33

.912,86

182,82

.233,30
3.
.762,49
3.

845,00

335,69

3.352, 14

199.

817,16

01.01.-31.12.

VE 6000- Sch&neiche, Hohes Feld, Kalkberger Str.

113.463,73

438

. 158,81

Overfgrsler til DK i perioder01.10.-31.12.2011=1B®dn nn . n n

€

Det i begyndelsen af aret opstillede budget blev til fulde indfriet og vi har i hele @@i@art

€ nmMnd®nnannznn
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Saldoen pa driftskontoendareal Bank A@ndrog pro m ® m H d18.38WM,46. €
Refinansiering:

Som bekendt fik selskabet jo eshemh fra HVB, Hamburg. Da dette tilbud blev fremsendt via
Aarhus Lokalbank, til trods for, at M&P Germany AG allerede i9fdvd@vde Foehandlet
finasieringeaf K/S Schoéneiche med samme bank, medf@ateselskabet pludselig énded

opfattkse, at Novar@up/ M&P ikke leengere skulle veere berettiget til at modtage den aftalte
formidlingsprovision. M&P i Tyskland stoppede derfor omgaende alle igangvaerenc
finangringsaktiviteter og meddelte iseer Corealcredit Bank i Frankfurt, at egamdmaiciesn i

i kke | Pngerei ssgod foirl defm. nans

Samtidig skrev den tyske administrator til HVB, Hamburg og oplyste dem, at bagken ville blive
medansvarlig for en pravisionsbetaling ved fieaingen af ejendommen.

Pa et mgde den 28ecember i Aarhus Lokalbamiyste erhvervskundechefen dog, at
forhandlingerne med HVB var géet i hardknude og at man formentlig ikke vikenkrettage et
lanetilbud derfra. Nowvaup og selskabets bestyrelse har i mellemtiden ogsa fornyeteden tidlig
provisionsaftale og vi har derfor igen ivaerksat voees @islaestraebelser.

Pa et mgde med Comealit Bank Frankfurt fgr jlllev det meddelt banken, at de tidligere
oOpr obl e mer i@ringaftalen iamiggt of at badkedfremt eh fortsat var interesseret

gerne matte se pa fimensgen af ejendommen igen. Hertil svarede banken rtaatdtamdo

centret interessdmit en 1. prioritet som tidligere tilbudt, men at det ville veere en betingelse for et lan,
ALDI ville feehge sin kontrakt eller at der var fundet en ny lejer til deres lokaler.

Vi har dog ogsa taget kontakt til andre banker, herunder KBC Bank, Frankfurt, som i farste omgan
tilkendegivet at de gerne vil se fidansierirag ejendommehdministrator holder mgde med KBC i
lzbet af kort tifibr at gevemga det udleverede materiale

Eventuelsalgaf ejendommen

Aarhus Lokalbank har genésetspurgt, hvordan mulighedermeendl for at seelge de af os
formidlede ejendomme. Vi har pd madet d@OPRMBst til banken,det selvfalgelig wikre
forskelligt fra ejendom til ejendom, meri kbmme med en vurdering i Igbet af januar.

For ejendommene i Schoneiche kan det her oplyses, at salgsmulighederne vil veere nogenlunde
2007, da ejendommen blev indkabt. Det,mtder hajest kan sprdalgspris pa ca. 12,12,5

gan@ lejen under forudsaetning af, at alle stgrre leprKogsakildi) mindst har en restlgbetid pa

8-10 ar. Ved fuld udlejning pa det nuveerendeqzre@ennemsnitsfaktor pa ¥@iR8let svare til
ensdgspripdaca. 0 5. 850. 000, 00

Berlin14.01.2011

Hans Jirgen Gunther / Ewald Mensch

Likviditetsplan for 2011 (kun drift):
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