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Management-rapport ð 4. kvartal / 2010 

Årsafslutning 

Mensch & Partnere Verwaltungs GmbH 

 

 
K/S Schöneiche A 
 
Udlejningssituation: 
 
De ledige lokaler fra advokat Petschke er nu udlejet med virkning fra 1.4.2011 til fru Anne Kossak. Hun 
vil fra lokalerne drive en børne- og ungdomspsykoterapeutisk rådgivningsklinik. Lejen er aftalt til ú 
388,00 pr. måned og kontrakten er lavet med uopsigelighed, således at den af begge parter kan opsiges 
med 6 mdr. varsel. Der vil ikke være ombygnings ï eller istandsættelsesudgifter, da lejeren overtager 
lokalerne som de er og forefindes.  
 
Der er fortsat tomgang i det lokale som tidligere var rejseforretning. Det har til trods for en række 
aktiviteter endnu ikke har været muligt at finde en ny lejer. Arealet er på 42 m2 og vi forlanger en leje-
betaling p¬ ú 10,00 pr m2 = ca. ú 420,00. P.t. overvejer administrator at ændre lejemålet til et mindre 
cafeteria eller kiosk ï men dette vil kun blive aktuelt, hvis der findes en solvent lejer for mindst 5 år. 
Endvidere er der en garage ledig, som sßges udlejet til ú 40,00 pr. m¬ned. 
 
Physioterapeuten i Kalkberger Str. 10 har opsagt sin kontrakt med fraflytning den 31.12.2011, hvilket 
svarer til kontrakten.  Arealet af disse lokaler udgør 86,90 m² og lejen var p¬ netto ú 782,00. 
Administrator har allerede iværksat genudlejning af dette lejemål.  
 
Hos lejeren Krüger GbR, som sælger kontorartikler, er der i henhold til lejekontrakten aftalt en 5 årig 
forlængelse, hvorved han har udnyttet den 1. option på forlængelse. Kontrakten løber nu indtil 
30.11.2015. Tilsvarende har administrator forlænget lejekontrakten med frisør Trend og hendes kontrakt 
løber nu ligeledes indtil 30.11.2015. 
Også apotekeren har  forlænget sin kontrakt således at den nu løber  indtil den 13.07.2015. 
 
Administrator har dog fortsat ingen afklaring af lejekontrakten med Aldi, som jo som bekendt udløber den 
30. Juni 2012, hvis Aldi ikke inden den 30. Juni 2011 trækker den 1. option på en forlængelse med 4 år.  
Aldi havde jo planer om at opføre en fuldstændig ny butik på den anden side af gaden, men det er 
øjensynlig meget vanskelig at få en byggetilladelse herfor.  
LIDL er fortsat interesseret i at overtage lokalerne, hvis de Aldi flytter og de bliver ledige.  
 
Der skete en mindre vandindtrængen i det flade tag over frisørsalon Trend samt i trappehuset ved siden 
af tandlægeklinik Munzert. Det har på grund af sne og is ikke været muligt at finde årsagerne til 
problemet, men administrator forventer en afklaring så snart vejrforholdene forbedres. Administrator 
vender tilbage til problemet i den næste rapport. 
 
Alle lejebetalinger modtages til tiden og der er ikke nogen restance ï eller udsættelsessager i gang.  
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For god ordens skyld henvises her til forholdet om, at alle lejeindtægter - på grund af de høje 
renter på finansieringen - sendes til Danmark. Der laves ingen opsparing til istandsættelse her i 
Tyskland.. 
 
Aktuel lejeroversigt: 
 

Mieter Fläche 

Netto-         

Miete BK

Zuschläge 

(Steuer o.ä.) Brutto-Miete

Vertrags- 

beginn Laufzeit

Netto-Plus 938 12.750,00 ú525,00 ú2.522,25 ú15.797,25 ú01.05.09 30.04.19

Steinecke 54,66 800,00 ú150,00 ú180,50 ú1.130,50 ú01.04.08 31.03.13

Cordula Nonn 136,07 2.150,00 ú280,00 ú461,70 ú2.891,70 ú15.07.95 15.07.15

Getr. Hoffmann 390 3.654,00 ú624,00 ú812,82 ú5.090,82 ú01.09.08 31.08.18

Leerstand 41,56 0,00 ú0,00 ú 0,00 ú 0,00 ú

Dr. Munzert 156,4 1.173,00 ú460,00 ú0,00 ú1.633,00 ú01.08.10 31.07.20

Jan Gerisch 70,83 290,00 ú250,00 ú0,00 ú540,00 ú01.04.06 unbestimmt

Dr. Michalczyk 85,46 854,60 ú270,00 ú0,00 ú1.124,60 ú01.09.95 unbestimmt

Frau Peters 75,23 598,08 ú195,00 ú150,69 ú943,77 ú15.09.95 15.09.12

A. Kossak 64,57 388,00 ú150,00 ú0,00 ú538,00 ú01.04.11 unbestimmt

Thomas Lier 64,88 300,00 ú140,00 ú0,00 ú440,00 ú01.02.09 unbestimmt

H. Schniegler 75,86 230,00 ú150,00 ú0,00 ú380,00 ú01.08.09 unbestimmt

J. Michael 48,59 205,00 ú145,00 ú0,00 ú350,00 ú15.02.10 unbestimmt

Aldi 896 11.529,66 ú540,00 ú2.293,24 ú14.362,90 ú01.11.95 30.06.12

Krüger GbR 40,76 630,00 ú100,00 ú138,70 ú868,70 ú01.12.95 30.11.15

Blumenladen 24,13 338,00 ú60,00 ú75,62 ú473,62 ú01.11.08 31.10.11

Trend GmbH 71,29 1.100,00 ú235,00 ú253,65 ú1.588,65 ú01.12.95 30.11.15

Ch. Thurow 95,88 420,00 ú200,00 ú0,00 ú620,00 ú01.10.09 unbestimmt

ARTIS GmbH 86,15 661,30 ú220,00 ú167,45 ú1.048,75 ú01.09.99 28.02.12

Physiotherapie 87,75 782,00 ú270,00 ú0,00 ú1.052,00 ú01.04.08 31.12.11

RA Müller 61,02 300,00 ú150,00 ú85,50 ú535,50 ú01.02.10 unbestimmt

Garagen 0 40,00 ú0,00 ú 0,00 ú40,00 ú01.09.09 unbestimmt

01.03.09 unbestimmt

3.565,09 39.193,64 5.114,00 7.142,12 51.449,76

 Jahresgesamtmiete 470.323,68
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likviditetsforløbet i perioden og år til dato: 
 
 

 
 

Overførsler til DK i perioden  01.10.-31.12.2011 = 108ΦлллΣлл ϵ 
 
Det i begyndelsen af året opstillede budget blev til fulde indfriet og vi har i hele 2010 overført 
ϵ пмлΦлллΣлл ǘƛƭ 5ŀƴƳŀǊƪΦ 
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Saldoen på driftskontoen i Aareal Bank AG androg pr. омΦмнΦнлмл ϵ 13.387,45. 
 
Refinansiering: 
 
Som bekendt fik selskabet jo et term-sheet  fra HVB, Hamburg. Da dette tilbud blev fremsendt via 
Aarhus Lokalbank, til trods for, at M&P Germany AG allerede i foråret 2009 havde forhandlet 
finansieringen af K/S Schöneiche  med samme bank, medførte det, at selskabet pludselig havde den 
opfattelse, at Nova Group/ M&P ikke længere skulle være berettiget til at modtage den aftalte 
formidlingsprovision. M&P i Tyskland stoppede derfor omgående alle igangværende 
finansieringsaktiviteter og meddelte især Corealcredit Bank i Frankfurt, at ejendommen i Schöneiche 
ikke lÞngere stod til òfinansieringò for dem. 
 
Samtidig skrev den tyske administrator til HVB, Hamburg og oplyste dem, at banken ville blive gjort 
medansvarlig for en evt. provisionsbetaling ved finansieringen af ejendommen.  
 
På et møde den 23. december i Aarhus Lokalbank, oplyste erhvervskundechefen dog, at 
forhandlingerne med HVB var gået i hårdknude og at man formentlig ikke ville modtage et konkret 
lånetilbud derfra. Nova Group og selskabets bestyrelse har i mellemtiden også fornyet den tidligere 
provisionsaftale og vi har derfor igen iværksat vores finansieringsbestræbelser. 
 
På et møde med Corealcredit Bank i Frankfurt før jul, blev det meddelt banken, at de tidligere 
òproblemerò omkring finansieringsaftalen var løst og at banken ï såfremt den fortsat var interesseret ï 
gerne måtte se på finansieringen af ejendommen igen. Hertil svarede banken, at den fortsat fandt 
centret interessant for en 1. prioritet som tidligere tilbudt, men at det ville være en betingelse for et lån, at 
ALDI ville forlænge sin kontrakt eller at der var fundet en ny lejer til deres lokaler. 
 
Vi har dog også taget kontakt til andre banker, herunder KBC Bank, Frankfurt, som i første omgang har 
tilkendegivet at de gerne vil se på en finansiering af ejendommen. Administrator holder møde med KBC i 
løbet af kort tid, for at gennemgå det udleverede materiale.  

 
 
Eventuelt salg af ejendommene 
 
Aarhus Lokalbank har generelt forespurgt, hvordan mulighederne vil være for at sælge de af os 
formidlede ejendomme. Vi har på mødet den 23.12.2010 oplyst til banken, at det selvfølgelig vil være 
forskelligt fra ejendom til ejendom, men at vi vil komme med en vurdering i løbet af januar.  
 
For ejendommene i Schöneiche kan det her oplyses, at salgsmulighederne vil være nogenlunde som i 
2007, da ejendommen blev indkøbt. Det betyder, at der højest kan opnås en salgspris på ca. 12,0 ï 12,5 
gange lejen under forudsætning af, at alle større lejekontrakter (også Aldi) mindst har en restløbetid på 
8-10 år. Ved fuld udlejning på det nuværende niveau og en gennemsnitsfaktor på 12,25 ville det svare til 
en salgspris på ca. ú 5.850.000,00.  
 
Berlin, 14.01.2011 
 
Hans Jürgen Günther / Ewald Mensch 
 
 
Likviditetsplan for 2011 (kun drift): 



 

 
 
 

  


