Referat af ordinaer generalforsamling i
K/S Oldenburg I.

_Onsdag den 28. maj 2008, kl. 17.00.

Aboulevarden 52, 2. sal, 8000 Arhus C

Pa den ordineere generalforsamling var nedenstaende punkter pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens / administrators beretning om selskakets virksomhed i det forlgbne ar

3. Godkendelse af det reviderede arsregnskab indeholdende forslag af anvendelse af
overskud eHer daekning af tab i henhold til regnskabet

4, Vedtagelse af driftsbudget for det kommende ar, samt fastsztteise af

administrationsvederlag til bestyrelse og eventuelt eksternt administrationsselskab

Valg af 3 kommanditister il bestyrelse

Valg af selskabs revisor

Eventuelt

N,

P& den ordinaere generalforsamling var fglgende kommanditister til stede:
Sgren Lindemann

Jorgen V. Pedersen

Michae! Schau

Der var ikke modiaget fuldmagter..

Herudover var direkter i Mensch & Partnere A/S, Henrik Mensch tilstede samt salgsdirekter i Mensch
& Partnere Invest A/S Lars Horsbgl,

1. Valg af dirigent og referent
Troels Poulsen (TP} blev valgt til dirigent.
Tina Hansen (TH) blev valgt il referent.

Dirigenten konstaterede indledningsvist, at indkaldelsen er sket ved brev af 13. maj 2008, hvorfor
generalforsamlingen er lovligt varslet og beslutningsdygtig.




2. Bestyrelsens / administrators beretning om selskabets virksomhed i det forlgbne ar

Ejendommens tyske ejendomsadministrator, Mensch & Partnere Verwaltung GmbH har forud for
generalforsamiingen berettet at driften i sjendommen er som forudsat. Der en ingen problemer med
huslejen eller lejerne i avrigt.

Det skal bemaerkes at der ifglge arsrapporten er afholdt udgifter til fesllesudgifter. Hovedparten af
disse udgifter skal ifelge aftale med PLUS afholdes af denne, men opgarelsen af udgifterne bliver
farst udarbejdet i &r 2008. Der forventes derfor en ekstraordinaer indtzegt for dette | 2008.

Der er ikke brugt noget seerligt pa vedligeholdelse, da ejendommen er i fin stand.
Da der er tale om lange lejekontrakter forventes der ingen problemer i den kommende arraskke.

3. Godkendelse af det reviderede arsregnskab indeholdende forslag af anvendelse af
overskud eller daekning af tab i henhold til regnskabet

TP gennemgik herefter arsrapporten for 2007.

Den aflagte rsrapport er for K/S Oldenburg I's andet regnskabsar. Af ledelsesberetningen fremgér
det at kommanditselskabets hovedaktivitet er besiddelse og udlejning af ejendommen beliggende
Wehedestrasse 18-22, Oldenburg. Det fremgar endvidere at resultatet for 2007 anses som varende
tilfredsstillende.

Vedrarende den anvendte regnskabspraksis blev det forklaret at arsrapporten er aflagt i
overensstemmelse med bestemmelserne for virksomheder i regnskabsklasse B. Dog er selskabets
regnskabspraksis gendret pa et punkt i forhold {il sidste ar, saledes at stamkapitalen nu indregnes
med den indbetalte andel, samt den andel, der endnu ikke er indbetalt. Dette har medfart en
forhgjelse af egenkapitalen pé tkr. 4.825. Vedrgrende balance males grunde og bygninger il
kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Der foretages i regnskabet linezere afskrivninger
baseret pa en forventet brugstid pa 50 ar,

Resultatopgarelsen udviser et resultat pa t.kr. -189. Nar de regnskabsmaessige afskrivninger pa 2 %
fratreckkes er driftsresultatet tkr. 92 mod et budgetteret resultat pa tkr. 95.
Renteudgifterne har vaeret kr. 831.015 mod budgetteret kr. 822.500.

Balancen pr. 31/12 2007 udger pé aktivsiden anleegsaktiver for tkr. 15.380, tilgodehavender pa tkr.
4.788— som primaert bestar af tilgodehavende stamkapital. Kommanditselskabet havde endvidere
pr. 31/12 2007 en likvid beholdning pa t.kr. 573 - alt i alt aktiver for tkr. 20.742.

Pa passivsiden udger egenkapitalen t.kr. 5.786. De langfristede geeldsforpligtelser udgar tkr. 14.642
og de kortfristede t.kr. 313. Lagt sammen giver det passiver for t.kr. 20.742.

Revisionshonoraret kr. 7.500 fandt generalforsamlingen for dyrt. TRP har kontaktet revisor for ny
pris.




Revisor har oplyst, at de afsatte kr. 7.500 er for at generere et skattemaessigt underskud. Der
forventes en regning fra revisor i starrelsesordnen kr. 3.500.

Herefter blev specifikationshzeftet gennemgaet og opgarelsen af den skattepligtige indkomst
gennemgaet. | denne findes samtlige oplysninger til brug for den enkelte kommanditists
selvangivelse. Det blev bemaerket at opgerelsen er geeldende for en 10 % andel, hvorfor investorer
der har en anden andelsstarrelse skal huske at tage hgjde for dette.

CVR. nr. for K/S Oldenburg er 30 06 99 27.

Safremt man har finansieret indskud, kan renteudgiften hertil fratrackkes og paferes i rubrik 117. |

mall

rubrik anfares “ja".

Regnskab for komplementaren er at finde pa VIP log ind.
Brugernavn: Oldenburg

Password: 454647

4. Vedtagelse af driftsbudget for det kommende &r, samt fastszttelse af
administrationsvederlag til bestyrelse og eventuelt eksternt administrationsselskab

Driftsbudgettet for 2008 blev fremiagt.

Ejendommens driftsbudget

Ar 2008

' Renteldgifter -~ 836374

83411

Vedrgrende renteindteegten blev det bemesrket at administrator indsestter naesten hele
overskudslikviditeten p& kommanditselskabets 2. prioritet idet udiénsrenten pa denne er hgjere end
indlansrenten p& kommanditselskabets driftskredit.

Det blev endvidere bemaerket, at renteudgiften pa projektets 2. prioritet er noget hajere end

budgetteret idet denne prioritet er optaget med variabel rente og renten siden projektets start er
steget betydeligt, nemlig fra 5,45 til 7,46.

Driftsbudgettet blev vedtaget.




Administrator vil fra naeste maned tilpasse investorindbetalingerne i forhold til det nye budget.
Endvidere kan nedenstaende investorbudget bruges til forskudsregistreringen for 2008:

Investorbudget (10%), kontant

Ar 2008

teudgift, sel

|Renteindtesgt, selskab

[Skatteresutat.

|Skatteprocent =~ = Bo7%

|Skaftebesparelsebetaling 24647

Unvestorindskad: = e
hdidbetalingtiprolekt. . 4pasp

Likviditet 12321

Det blev bemaerket at budgettet er udarbejdet for en investor med en ejerandel pa 10 %, der har
betalt sit investorindskud kontant. Safremt man har finansieret sit indskud skal renteudgiften hertil
tillaegges "renteudgift selskab”. Endvidere henledtes opmasrksomheden pa at flere kommanditister i
projektet har en anden ejerandetf end 10 %.

Administrationsvederlag til bestyrelsen:

Der er ikke budgetteret med denne udgift. Der var enighed om at man ikke gnskede dette. Jargen
Pedersen foreslog at der kunne udbetales kgrepenge til de som mader op tif generalforsamiing. Der
var enighed om dette. Desuden blev det vedtaget at udgifter til middag og lignende i forbindelse med
mgder refunderes.

Ekstern administrationsselskab:

Der er ikke behov for et sadant




5. Valg af 3 kommanditister til bestyrelse

Til bestyrelse blev vaigt felgende:

Jargen V. Pedersen (Formand)
Seren Lindemann (Bestyr. medlem)
Ole Wiirtz (Bestyr. mediem)

Suppleant til bestyrelsen:

Michael Schau

6. Valg af revisor

Projektets administrator foreslog at Kovsted & Skovgaard skulle vaelges som revisor for
kommanditselskabet. Kovsted og Skovgaard er allerede bekendte med projektet idet det er dem, der
har gennemgaet talmaterialet | prospektet mv. Endvidere har administrator et fornuftigt samarbejde
med revisoren der ogsa reviderer regnskaber for de evrige projekter, der administreres.

Der blev endvidere gjort opmaerksom pa, at revisor vaelges for et ar ad gangen.

Kovsted og Skovgard blev valgt til revisor for kommanditselskabet,

9. Eventuelt.

Besigtigelsestur blev foresldet af Lars Horsbgl. Der var filslutning til dette. Lars Horsbgl vil forsage
arrangere dette i slutningen af september maned, hvis det ellers lader sig gare.

Jorgen Pedersen foreslog at der blev udsendt halvarlige regnskaber. Det forklaredes at
malszetningen er at lave kvartalsmezssig rapportering og administrator haber pa dette snart kan
seettes i vaerk.

Der blev desuden udtalt kritik af det sene regnskab for 2007. Det forklaredes at dette er grundet det
tyske regnskab har veeret noget forsinket og den tyske revisor sandsynligvis ikke vil blive brugt tit
fremtidige regnskaber. Det planizegges desuden at blive indfert fzelles bogfaringssystem i Danmark
og Tyskland, hvilket skulle lette processen en stor del.




